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0.C.P.1. Harghita este aperator de date cu caracter personal nr. 781

Nr. 2463 13004035

Aprob,
DIREGTOR [~ »4\
Sorin-Nicolae TRUTA -\
|
DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind inchirierea unui imobil cu destinatia de
sediu BCPI Miercurea-Ciuc si arhiva OCPI Harghita
Cuprins:
Capitolul I: Instructiuni pentru ofertanti
Capitolul li: Specificatii tehnice
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0.C.P.I. Harghita este operator de date cu caracter personal nr. 781

CAPITOLUL I - INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

A. Informatii generale

1. Denumirea autoritatii contractante:
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita
cod fiscal: 9709805
cod IBAN: RO87TREZ23G510103203004X deschis la Trezoreria Miercurea-Ciuc

2. Adresa autoritdtii contractante impreund cu datele si persoanele de
contact: Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii Nr.5, cam.431, cod postal 530140,
jud. Harghita
Telefon: 0266/371018
Fax: 0266/313611
e-mail: hr@ancpi.ro, https://hr.ancpi.ro
Persoana de contact: llona ANTAL, telefon 0266/371018.

3. Obiectul contractului si codul CPV al contractului: inchirierea unui imobil
cu destinatia de sediu BCPI Miercurea-Ciuc si arhivd OCP! Harghita, cod CPV
70310000-7 ,,Chirii”.

4. Data limita de primire a solicitarilor de clarificari: 06.05.2025

5. Data limita de transmitere a raspunsului la solicitarea de clarificari:
08.05.2025

6. Termenul limita (data si ora) si locul de depunere a ofertelor: pana in data
de 12.05.2025, ora 12,00, la sediul Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Harghita din localitatea Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii Nr.5,
cam.431, cod postal 530140, jud. Harghita

7. Data, locul si ora de deschidere a ofertelor: 12.05.2025 ora 12,00, la
sediul Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Harghita din localitatea
Miercurea-Ciuc, P-ta Libertatii Nr.5, cam.431, cod postal 530140, jud.
Harghita

8. Limba in care trebuie elaborata oferta: limba romana.

9. Perioada minima de valabilitate a ofertei: minim 60 de zile de la data
deschiderii ofertelor.
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0.C.P.1. Harghita este operator de date cu caracter personal nr. 781

10. Factorii de evaluare a ofertei utilizati si ponderea acestora:

-Valoarea ofertata de inchiriere a imobilului - pondere 50%
-Data de predare a imobilului - pondere 10%
-Caracteristici tehnice - pondere 20%

-Caracteristici functionale - pondere 20%

Modul de acordare a punctajului:

Nr. | | Punctaj maxim alocat
Crt. Factori de evaluare
1. Valoarea ofertata 50 puncte )
2. Data de predare a imobilului [ 10 puncte
L 3. Caracteristici tehnice 20 puncte 1
4. Caracteristici functionale ' 20 puncte
| Total - | 100 puncte

Metodologia de evaluare a ofertelor

a. Punctajul pentru factorul ,,valoarea ofertata” se acorda astfel:

o Pentru ofertantul care oferteaza cea mai mica valoare, se acorda numarul
maxim de puncte alocate;

o Pentru ceilalti ofertanti, punctele se acorda astfel:

Piny- _Viminy_ X puncte alocate,

Vi
unde,
Py - punctajul ofertantului
V' (min - cea mai mica valoare ofertata
Vin) - valoarea ofertata de ofertantul pentru care se

calculeaza punctajul
b. Punctajul pentru factorul ,data de predare a imobilului” se acordi astfel:

o Pentru ofertantul care a prezentat cea mai apropiata data de predare a
imobilului se acorda numarul maxim de puncte alocate;

o Pentru ceilalti ofertanti, punctele se acorda astfel:
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Q.C.P.I. Harghita este operator de date cu caracter personal nr. 781

Pimy= _Nr.Zmin_ x puncte alocate,

Nr. Z(n)
unde,
Pn) - punctajul ofertantului
Nr.Zminy - numarul de zile aferent ofertantului care a
prezentat cea mai apropiata data de predare a
imobilului
Nr.Zm, - numarul de zile pana la data de predare a

imobilului aferente ofertantului pentru care se
calculeaza punctajul
Notd: Pentru obtinerea punctajulm maxim, data de predare a imobilului este
de 3 (trei) zile de la data semndrii contractului de inchiriere.

c. Punctajul pentru factorul ,,caracteristici tehnice” se acorda astfel:

o 1n cadrul acestui factor se puncteaza gradul de conformare al imobilelor
ofertate cu cerintele minime stabilite prin specificatiile tehnice, din
punctul de vedere al suprafetei utile. Punctajul se acorda prin raportarea
la suprafetele care se apropie cel mai mult de suprafetele stabilite de
autoritatea contractanta;

o Punctele se acorda astfel:

Py~ S.U.mm_xpuncte alocate

S.U.im
unde,
P - punctajul ofertantului
S.U. (min) - cea mai apropiata suprafata utila (prezentata

dintre toate ofertele) de suprafata minima
stabilita prin specificatiile tehnice

S.U.n) - suprafata utild prezentata de ofertantul pentru
care se calculeaza punctajul

d. Punctajul pentru factorul ,caracteristici functionale” se acorda astfel:

o In cadrul acestui factor, punctele se acorda pe baza aprecierii Colectivului
de coordonare avandu-se in vedere informatiile relevante colectate in
urma parcurgerii etapei de vizitare a imobilelor. Se puncteaza urmatoarele

caracteristici:
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0.C.P.1. Harghita este operatar de date cu caracter personal nr. 781

- amplasarea zonald a imobilului: maxim 3 puncte; (pentru imobilele situate in zona B se
acordd 3 puncte, in zona C - 2 puncte, in zona D - 1 puncte)

- modul de compartimentare al suprafetei utile in raport cu elementele cuprinse in
fundamentarea necesarului de spatiu: maxim 5 puncte;

- numdrul cdilor de acces rutier: maxim 2 puncte;
- distanta maximd fatd de cel mai apropiat mijloc de transport in comun: maxim 2 puncte;

- dotdrile incluse in valoarea de vdnzare/inchiriere a imobilului si utilitdtile la care
imobilul are acces/poate fi bransat: maxim 5 puncte;

- nivelul calitativ al finisajelor: maxim 3 puncte.

Notd: In mdsura in care in calculul aritmetic al punctajului se intdlnesc situatii
in care rezultatele implica calculul cu cifre zecimale, se vor lua in calcul numai
primele doua cifre zecimale.

11. Echivalenta leu/euro: echivalenta se va face la cursul BNR din ziua
stabilita pentru depunerea ofertelor

12. Sursa de finantare: venituri proprii si subventii de la bugetul de stat.

13. Mijloace de comunicare cu autoritatea contractanta: prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire, fax, e-mail.

14. Prevederile legale aplicabile pe parcursul procedurii de atribuire:

prevederile Ordinului Directorului General al A.N.C.P.l. nr.962/05.09.2012 privind
stabilirea modalitatii de atribuire a contractului care are ca obiect inchirierea de
imobile de catre institutiile subordonate A.N.C.P.l. modificat si completat cu
Ordinul Directorului General al A.N.C.P.l. nr.722/30.06.2016, P0O-8.5.1-41/HR -
puse la dispozitia ofertantilor odata cu Documentatia de atribuire.

B. Documentele de calificare a ofertantilor

Prezentarea documentelor solicitate in cadrut acestei sectiuni este obligatorie. in
cazul neprezentarii unuia dintre acestea, autoritatea contractanta are dreptul de
a descalifica ofertantul respectiv din procedura de atribuire.

1. Documentele care dovedesc identitatea/forma de inregistrare a

ofertantului
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0.C.P.1. Harghita este operator de date cu caracter personal nr. 781

a) Pentru persoanele juridice romane: certificat de inmatriculare in copie
(semnata cu mentiunea ,,conform cu originalul”).

b) Pentru persoane fizice roméane: documentul de identitate (carte de
identitate/buletin de identitate/pasaport), aflat in termen de valabilitate in
copie (semnata cu mentiunea ,,conform cu originalul”).

c) Pentru persoane fizice/juridice strdine: documentul/documentele
edificatoare care sd dovedeasca identitatea persoanei fizice/forma de
inregistrare ca persoana juridica, in conformitate cu prevederile legale din
tara in care ofertantul este rezident, in copie (semnata, cu mentiunea
,conform cu originalul”).

2. Documente privind imobilul
a) Copie semnata cu mentiunea conform cu originalul de pe documentul care
atesta dreptul de proprietate asupra imobilului ofertat; in cazul constructiei
amplasatad pe terenul proprietate a altei persoane, se va prezenta copia de
pe actul juridic prin care acesta a dobandit un drept real asupra terenului.

b) Declaratia ofertantului prin care se obliga sa inchirieze imobilul pe o
perioada de minim 60 tuni.

c) extras de Carte Funciard pentru informare, nu mai vechi de 30 de zile fata
de data stabilita deschiderii ofertelor.

d) Releveu din care sa rezulte suprafata utila a spatiului ofertat precum si
compartimentarea acestuia.

e) Dovada platii la zi a utilitatilor (apa, canal, electricitate, termoficare -
daca este cazul);

f) Dovada platii impozitului pe cladire si teren;

g) Lista cu dotarile incluse in pretul de inchiriere;

h) in cazul ofertelor depuse prin intermediul unor reprezentanti
legali/intermediar - mandatul legal de reprezentare.

i) Declaratie pe propria raspundere a proprietarului, din care sa rezulte
faptul ca:

- imobilul ce face obiectul inchirierii nu este ipotecat, urmarit sau revendicat
si nici nu face obiectul unor actiuni pe rolul instantelor judecatoresti
privitoare la alte drepturi, fapte, alte raporturi juridice in legatura cu
imobilul inscris;

- situatia juridica a imobilului ce face obiectul inchirierii corespunde cu
situatia din cartea funciara la momentul deschiderii ofertelor;

- ofertantul se angajeaza/obligd sd nu modifice situatia juridica a
imobilului supus inchirierii, pe tot parcursul inchirierii.
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0.C.P.I. Harghita este aperator de date cu caracter personal nr. 781

C. Modul de elaborare a ofertei

Oferta trebuie sa fie semnata si numerotata pe fiecare paginad si va contine in
mod obligatoriu urmatoarele elemente :

- valoarea chiriei exprimata in lei/valuta, in suma fixa pe luna/mp, fara TVA,
perioada de valabilitate a ofertei;

- data calendaristica de predare a imobilului;

- perioada de inchiriere a imobilului. Tn acest sens se va depune declaratia
ofertantului prin care se obliga sa inchirieze imobilul pe o perioada de minim 60
luni cu obligatia prelungirii contractului in functie de prevederile bugetare
existente.

- suprafata utila a constructiei/constructiilor ;

- suprafata libera de constructii aferenta suprafetei utile [daci este cazul] ;
- amplasarea  zonala a imobilului (adresa administrativa a imobilului si
vecinatatile);

- numarul cailor de acces rutier;

- distanta pana la cel mai apropiat mijloc de transport in comun;

- copii ale contractelor de utilitati sau dupa caz, lista cu utilitatile la care
imobilul are acces/poate fi bransat;

D. Modul de prezentare al ofertei:

Oferta se depune intr-un plic de hartie tip A4, inchis, pe care se marcheaza
numele si prenumele/denumirea ofertantului si procedura de atribuire pentru
care se depune oferta si va contine :

1. OPIS (lista) cu toate documentele continute de oferta,

2. Documentele prevazute la litera B - Documente de calificare a ofertantilor (in
ordinea mentionarii lor in text).

3. Oferta propriu-zisa cu elementele prevazute la litera C - Modul de elaborare a
ofertei (in ordinea mentionarii lor in text) si la anexa nr. 5 - Specificatii tehnice
din prezenta procedura.

E. Alte detalii privind procedura de atribuire

1. Oferta care nu respecta caracteristicile minime solicitate in specificatiile

tehnice va fi declarata ca fiind inadmisibila si va fi respinsa.

2. Nu este permisa modificarea ofertei dupa ce aceasta a fost depusa.

3. Pe parcursul aplicarii etapei de evaluare, autoritatea contractanta are

dreptul de a solicita intr-un anumit termen, ofertantilor/candidatilor clarificari
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0.C.P.l. Harghita este operator de date cu caracter personal nr. 781

si, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de acestia in cadrul
ofertelor sau solicitarilor de participare, cu respectarea principiilor
tratamentului egal si transparentei.

Colectivul de coordonare, are obligatia de a stabili care sunt clarificarile si
completarile, necesare pentru evaluarea fiecarei oferte precum si perioada de
timp acordatd pentru transmiterea clarificarilor, scop in care aceasta are
dreptul de a permite si solicita unui ofertant clarificarea/completarea unor
documente care au fost prezentate initial in cadrul ofertei. Comunicarea
transmisd in acest sens catre ofertant trebuie sa fie clara, precisasi sa
defineasca in mod explicit si suficient de detaliat in ce consta solicitarea.

4. Ofertantul are obligatia de a-si mentine oferta pe toata perioada de
valabilitate a ofertelor.

CAPITOLUL Il - SPECIFICATII TEHNICE

Caracteristicile minime solicitate:

Prezentele caracteristici reprezinta cerintele tehnice, functionale si calitative
minime solicitate de autoritatea contractanta.
1. Suprafete: Suprafata utila:

suprafatd minima: min 480 mp - max 520 mp, din care min 350 mp - max 370 mp
suprafata pentru arhiva ;

Asigurarea de catre ofertant a minim 7 incaperi, din care: cu destinatia de birouri:4;
cu destinatia de arhiva: minim 1, Relatii cu publicul: 1, Magazie 1 si grupuri sanitare;

Suprafata sa fie situatd la parter/etaj iar sub spatiile de arhivda sa nu existe
incaperi/subsol/demisol, pentru a fi asiguratda rezistenta la sarcina rezultata din
Incarcatura specificd unei arhive de carte funciara;
2. Amplasarea zonala a imobilului: pe raza Municipiului Miercurea-Ciuc;
3. Numarul cdilor de acces rutier: minim o strada principala;
4. Distanta maxima pana la un mijloc de transport in comun: maxim 500 m;
5. Utilitdtile la care imobilul este bransat/are acces, minim: energie electrica, apa si
canalizare, acces la reteaua de termoficare/gaz, cu posibilitate de conectare la sistemele
de telefonie fixa si internet;
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0.C.P.I. Harghita este operator de date cu caracter personal nr. 781

6. Dotarile obligatorii ale imobilului:

- finisaje exterioare: bine intretinute, tocarie din PVC/aluminiu/lemn cu geam
termopan/geam bine intretinuta;

- finisaje interioare: peretii interiori sa fie zugraviti corespunzator pentru un sediu
administrativ, pardoseala sa fie rezistenta la trafic: parchet, gresie, mozaic, marmura,
etc.;

- imobilul sa aiba o compartimentare a spatiului pretabila pentru activitatea de
birouri. Suprafata sa fie situatd la parter iar sub spatiile de arhiva sa nu existe
subsol/demisol, pentru a fi asiguratd rezistenta la sarcina rezultata din fncarcatura
specifica unei arhive de carte funciara;

- spatiile sanitare: sa fie amenajate cu instalatii sanitare in stare buna de
functionare, gresie si faianta;

- iluminatul incaperilor: iluminat natural si artificial;

- instalatii: de incalzire cu centrala proprie sau racord la reteaua de termoficare;

- spatiu pentru activitate de relatii cu publicul, spatiu pentru arhiva, spatiu care sa
asigure climatul necesar depozitului de arhiva (fara umiditate); rampa pentru persoanele
cu dizabilitati;

- alte spatii: holuri, scari, spatii tehnice, magazii.

Colectivul de coordonare pentru initierea/aplicarea procedurii de inchiriere a unui
imobil cu destinatia de sediu BCPI Miercurea-Ciuc si arhiva OCPl Harghita,
desemnat prin Decizia nr. 35/02.04.2025 a Directorului OCPI Harghita

Rakosi Seiwarth Ildiko (,%‘— 2

/

Antal llona i~

Birnoaga ml\:?\eteﬁ“
\
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